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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 4/2024. (. 23.) szamu hatarozat, Vasarosnamény Varos Telepllésszerkezeti tervének
és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 1/2024. (I. 24) szdmu rendelet, Vasarosnamény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2 Atnézeti térkép
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Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

Tervezési terllet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezett beavatkozas belterlleten, a szabalyozasi terven ,Vt-4” jell telepiiléskozpont
teriilet épitési dvezete.

Vdésdrosnamény Varos
Telepilésrendezési Terv

Szabdlyozdsi terv - Belterilet
Vésdrosnamény - Vitka

M=1:4000

R,




Vasarosnamény Varos Telepiilésrendezési Eszk6zeinek Mddositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A hatdlyos szabdlyozdsi terv ésszes, ,Vt-4” jelli épitési 6vezetét tartalmazo részlete




Vasarosnamény Varos Telepiilésrendezési Eszk6zeinek Mddositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A modositas, felhatalmazassal a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés b) pont
alapjan rovid eljaras lefolytatasa elirasbdl adédo pontatlansag javitasa érdekében.

A moddositassal érintett tervezési terlilet vonatkozdsaban a hatdlyos teleplilésrendezési
eszkozok:

- a telepllésszerkezeti terv és leirds 4/2024. (1. 23.) hatarozattal,

- a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv 1/2024. (l. 24) 6nk. rendelettel

kerult elfogadasra.

Vasarosnamény Varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 1/2024 (1.24.) onkormanyzati
rendelete 25.§ tartalmazza az ,Telepiilésk6zpont teriilet” épitési ovezet elGirasait. A 21.§
(1) bekezdés szerint ,A beépitésre szant épitési Ovezetek paramétereit (..) a 3.
melléklet tartalmazza”. A 3. melléklet tablazata azonban a ,Vt-4” jell épitési 6vezetre
vonatkozé normativ értékeket nem rogzit, azok teljes egészében hianyoznak. Az
osszedllitasakor azt feltételezve, hogy ilyen ovezet nem Kkeriilt rogzitésre (eliras). A
szabdlyozasi terv egyetlen helyen rogzit ilyen jel(i épitési 6vezetet, ,Vt-4” jel6léssel. Jelen

madositas ezt a hibat kivanja javitani.

Vasarosnamény Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete 1/2024. (1. 24.) 6nkormanyzati
rendelete az aldbbiak szerint régziti a 3. mellékletet:

Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos Epitési Az épitési telek Megenged
hasz.nallat Ovezet Be’e pitesi Legkisebb Le’gklse’b b Legkisebb Leg’nalgyob’b ?tt..
2. szerinti ele méd teriilet (m?) szélesség zoldfeliilet (%) beépitettség épiilet
teriilet ) (m) ? (%) magassag
3. | kisvarosias Lk-1 Zl"’(‘jbadm 360 - 20 60 7,5
lakoterilet <zabadon
4., Lk... Lk-2 s 360 - 20 50 12,5
allé
8. Lke-1 Z:Sja'hatam” 500 - 45 35 6,0
kertvarosias oldalhataron
9. lakoterilet Lke-2 4116 600 14 45 35 6,0
Lke...
10. lke-3 | Oldalhataron | ; 45 35 6,0
allé
11. | falusias Lf-1 Z:%a'hatam” 600 12 40 30 5,0
lakoteriilet Jalhats
12. | Lf. Lf-2 Z”éa ataron | 259 12 40 30 5,0
13. Vt-1.1 | zértsoru 700 - 20 60 6,0
14. | telepilés Vt-1.2 | zartsoru 500 - 20 60 7,5
koézpont
15, | terdlet Vg1 | Odalhataron |,q, , 30 40 45
Vit... allo
szabadon
16. Vt-2.2 4ll6 450 - 30 40 12,5
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17. Vt-2.3 zartsoru 450 - 10 60 7,5
18. Vt-2.3* | zértsoru 450 - 10 60 9,0
19. Vt-2.4 | zértsord 450 ; 20 60 16,0
20. Vt-2.5 ;&badon 500 20 30 50 9,0
21. Vt-2.6 | zértsord 500 20 10 80 9,0
szabadon
22. vesl | X 5000 50 30 40 9,0
23. Vt-3.2 | zértsord 1000 ; 30 40 15,0
24. Vt-3.3 ;&badon 1000 - 30 40 12,5
25. vt3.4 | Szabadon o4, - 30 40 6,0
allo
26. Vt-3.5 zartsoru 500 - 20 60 7,5
27. vt3g | SZapadon 500 - 20 60 75
allé
28. Vt-3.7 Z:%a'hatam” 700 14 30 40 6,0
29. Gk-1 ‘,):Id,alhatam” 1000 ; 20 60 75
kereskedelmi aflo
30, | Solealtato Gk | Sz3badon 2000 - 20 60 75
terilet allé
Gk...
31. Gk | sz3badon 4000 - 20 60 9,5
allo
kérnyezetre
jelent@s hatdst szabadon
32. | gyakorld ipari | Gip-1 4116 5000 - 40 30 12,5
gazdasagi
terilet
33, |e8véb  ipari | g, , | szabadon 2500 ; 25 50 8,0
gazdasagi allé ,
terilet
34. Gey | SZ3badon 5000 - 25 50 12,5
Ge... allé
35. Kinf szabadon 500 - 40 40 75
allé
36. Kii-1 ;&badon 2000 - 40 40 9,0
kiilonleges bad
37. | terilet Kii-2 szabadon 2000 ; 40 40 9,0
K allé
38. Ki szabadon 2500 - 40 40 9,0
allé
39, Ksz szabadon 5000 - 40 40 75

allé
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40. Krek | Sz2badon 5000 - 40 10 75
allé

41. Ktu szabadon 2500 - 40 40 7,5
allo

42. Ksp szabadon | »o5, , 40 20 7,5
allo

43. Kt szabadon 5000 - 40 10 5,0
allé

a4, | Hetvégindzas | oldalhatdron | ., ; 60 20 4,5
udalé terilet allo

Vasarosnamény Varos Onkormanyzata 11/2017 (X.27.) ©nkormdényzati rendeletével
maodositotta az akkor még érvényben [évé 19/2007. (VIII.24.) dnkormanyzati rendeletét a helyi

épitési
4” jell

szabdlyzatardl. A médositas sordn kerlilt bevezetésre a ,,Vt-4” jel( épitési Ovezet. A, Vt-
épitési ovezethez tartozé leirds:

»13/A. Vt-4 jelli telepiiléskbzponti vegyes épitési 6vezet elirdsai
(1) A telepiiléskézpont vegyes teriilet tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba
foglald, lako- és olyan helyi telepiilési szint( igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgdltato-,
vendéglato-, szdlldshely-szolgdltato, egyhdzi-, oktatdsi-, egészségligyi-, szocidlis
épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, melyek alapvetéen
nincsenek zavard hatdssal a lakdfunkciora.
(2) Az épitési Gvezet telkeinek épitési helyén beliil elhelyezhetd:
a) kereskedelmi, szolgdltato épiilet,
b) oktatdsi, szocidlis épiilet,
(3) Az épitési dvezet telkeinek épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetd:
a) nem zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgalo épitmény;
épiilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m.
(5) Az épitési vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezheté.
(6) A nem kézteriileti telekhatdroktol mért 10,0 méteres savban — az épitési helyen beliil
— elhelyezett, vagy abba benyulé épiilet homlokzatmagassdga a telekhatdron mérve
max. 5,0 méter lehet, lapos zéldtetds kivitelben megvaldsitva.
(7) A sajatos haszndlat szerinti épitési évezeti elGirdsok normativ értékei az aldbbiak
szerint:

A B c D | E | F |G H

1. | Sajdtos Epitési | Beépi- Az épitési telek Megengedett
haszndlat | 6vezet | tési Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb | max. épitmény
szerinti jele mod teriilet szélesség zéldfeliilet | beépitettség | magassdg
teriilet (m2) (m) (%) (%)

3. | telepiilés- oldal
Kozponti |\, 4| hatdron | 454 . 10 60 18,0
vegyes allo
teriilet

(8) A teleplilésk6zponti vegyes épitési 6vezetben dllattartds céljdra szolgadld éplilet nem
helyezheté el.”
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Kivdgat a 19/2007. (VII.24.) 6nkormdnyzati rendelet mellékletébél
. — m=—r—p

A 2017. évi modositds soran a , Vt-4” jell épitési dvezetre vonatkozd egyedi elGirdsokat (3)-(8)
bekezdések rogzitették. Ezek részben keriiltek atiltetésre a 2024. évben jovahagyott Uj
teleplilésrendezési eszkdzokben, a kévetkez6 6sszehasonlitds szerint:

2017. évi mddositas

2024. évi Uj eszkozok elGirasai

13/A. § (3) Az épitési bvezet telkeinek épitési
helyén beliil kivételesen elhelyezhetd:

a) nem zavaré hatdsu eqgyéb gazdasdgi
tevékenység céljdra szolgadld épitmény;

13/A. § (4) Oldalhatdron dllé beépitési médu
épitési Ovezetben, saroktelken, szabadon dllo
éplilet elhelyezés is megengedhetd, ha a telek
legaldbb 20,0 m.

18. § (7) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetén,
az épitési helyen beliil a szabadon dllé éplilet
elhelyezést is lehetévé teszik a 18,0 m-nél
szélesebb kézbensd, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési
egységhez tartozo tdrold, és egyéb gazdasdgi
éplileteket is szabadon dllé éplilet elhelyezéssel
kell elhelyezni.

13/A. § (5) Az épitési vezetben az épitési helyen
beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezheté.

25. § (3) Az épitési vezetben az épitési helyen
beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjdrmd taroldsdra is.

10
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13/A. § (6) A nem kézteriileti telekhatdroktol
mért 10,0 méteres savban — az épitési helyen
beliil — elhelyezett, vagy abba benyuld éplilet
homlokzatmagassdga a telekhatdron mérve
max. 5,0 méter lehet, lapos zéldtetds kivitelben
megvaldsitva.

13/A. § (7) A sajdtos haszndlat szerinti épitési
Ovezeti elirdsok normativ értékei az aldbbiak
szerint:

(TABLAZAT)

21.§ (1) A beépitésre szdnt épitési 6vezetek
paramétereit:

a) beépitési mddot,

b) a kialakithato legkisebb telekteriilet méretet,
telekszélességet,

¢) a zoldfeliilet legkisebb mértéket,

d) a beépitettség legnagyobb mértékeét,

e) az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb
mértékét

a 3. melléklet tartalmazza.

13/A. § (8) A telepliléskbzponti vegyes épitési
Ovezetben dllattartds céljdra szolgdlo épiilet nem
helyezheté el.

18. § (11) c) telepiiléskézpont és kisvdrosias
épitési Ovezetekben, az épitési telken beliil
dllattartds céljgra szolgdlo épitmények nem
helyezheté el.

Az U] eszk6zokbdl a kovetkezd egyedi szabdlyok maradtak ki, melyek értelmezhet6vé teszik
tobbek kozott a terven rogzitett egyedi konturu épitési helyet:

13/A. § (3) Az épitési bvezet telkeinek épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetd:

a) nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épitmény;

13/A. § (6) A nem kézteriileti telekhatdroktdl mért 10,0 méteres savban — az épitési helyen

beliil — elhelyezett, vagy abba benyuld épiilet homlokzatmagassdga a telekhatdron mérve

max. 5,0 méter lehet, lapos zéldtetdbs kivitelben megvaldsitva.
Tovabba a (7) bekezdés szerinti tablazat is kimaradt a 3. mellékletbdl.

A mddositas soran ezek az Uj telepiilésrendezési eszkdzbe, a Helyi Epitési Szabdlyzatba

beemelésre keriilnek.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Jelenlegi
4 tek . ... . | terulethaszn . . , . . Aktivi Teriilet . ... . | Egyéb szabalyozasi
Modositasra Rendezés céljaés | |, .. Jovahagyott teriilethasznalat, 6vezet, Teriile . . .. . .. P Aktivitasi &Y ey . y
- . alat, ovezet, 2 tasi Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) . . maodositas,
kijelolt teriletek oka . HESZ t(ha) | , ., érték . .
(mdiv. ag), érték megjegyzés
1 beépités
A varos igazgatasi | A ,Vt-4” épitési Ovezet | - beépitett tertilet | - telepuiléskézpont terllet épitési Gvezete (Vt-4) n.a. n.a - teleplléskozpont terilet épitési Gvezete (Vt-4) n.a. n.a. Hibajavitds, amely csak a
teriiletén elhelyezkedd | normativ értékeinek rendeletet érinti.
,Vt-4” teleplléskdzpont | hidnydt, és azegyedi
terllet épitési dvezete szabdlyokat pétolni
sziikséges a
Rendeletben.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
PN — Nem valtozik, hatasa nincs.
______ Telepsibgrondesta Terv A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
St dracnambny e Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasdnak erésitése, kulturdlis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
MegfelelG szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Nem valtozik, hatasa nincs
X T4jhaszndlat, tajszerkezet védelme:
8 Nem valtozik, hatasa nincs
\f_t Terulettel, termé6félddel valé takarékos gazdalkodas:
E Nem véltozik, hatdsa nincs

.......

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem véltozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kérnyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:

Nem véltozik, hatasa nincs

12
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

A tervezett beavatkozdsok, modositdsok telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben, azonos terlilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr

szerepel -, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst

kévetben, vdltozatlan formdban fennmaradnak.

4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
1. Tajrendezési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
3. Kozlekedési munkarész kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
4, Kézmltivek kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.
Jelen dokumentacidhoz a tertiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
6. MTrT kidolgozasra, mivel sem teriilet-felhasznaldsi sem infrastrukturalis elem
sem modosul vagy jon létre.

Jelen dokumentdcidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
7. Bioldgiai aktivitasi érték kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas soran Uj beépitésre szant
terilet.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Vasarosnamény Varos Onkormdényzata
képviselG-testuletének 5/2019. (IIl.29.) oOnkormdnyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

-----

777

rendelet 25. §-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:

25. § (1) A telepuléskozpont terilet (jelolése: Vt) épitési Ovezetében elsésorban lako és olyan
telepulési szintl egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard
hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiléskozpont teriilet épitési dvezetében elhelyezhet6 épiilet a lakd rendeltetésen
kival:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) sport,

f) Gzemanyagto6lt6 adllomas a ,, Vt 3.6” jelli épitési 6vezetben kivételesen,

g) és ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az elsédleges, egyéb kozosségi
szorakoztato,

rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Az épitési dvezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmd taroldsara is.

(4) Az épitési ovezet teriletén legfeljebb 15 lakasos lakdépilet épithetd, ahol lakod rendeltetési
egységenként 80m? telekhdnyadot kell biztositani.

kozterileten is elhelyezhet6.

4(6) A, Vt-4” jelli épitési bvezetben a kévetkezbket is figyelembe kell venni:

a) Az épitési dvezet telkeinek épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatdsu
egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épitmény is;

b) A nem kézteriileti telekhatdroktol mért 10,0 méteres savban — az épitési helyen beliil —
elhelyezett, vagy abba benyuld épiilet homlokzatmagassdga a telekhatdron mérve max. 5,0
méter lehet, lapos zéldtetds kivitelben megvaldsitva.”

-----

rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép:

Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F | G H

= e doiectalel Megenged
haszadlat Svezet | Docpitesi Legkisebb Leglisebl Legkisebb kegnagyebh B3k
szerinti jele méd A 3 szélesség Sldelilet (%) beépitettség | épillet
terilet terilet{m ) %) magassag
Kisvérosias Lkl i‘bﬂd@ﬂ 360 - 20 60 75

ke k2 i‘bﬂd@ﬂ 360 - 20 50 125
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8. Lke1 415 500 - 45 6,0
kertvarosias ldathats

9. Lke-2 e 600 14 45 6,0
alé

10. Lke-3 s 420 - 45 6,0
alé

11 JEE 1y 600 12 40 5,0
alé
alé

13- V11 | zarsord 700 - 20 60

14- V12 | zérsord 500 - 20 +5

15. V21 ot 450 - 30 4,5
alé

16. V22 1t 450 - 30 125
alé

iz V2.3 | zartsord 450 - 10 *5

18, VE2.3% | zdrtsord 450 - 10 9.0

19. V2.4 | zartserd 450 - 20 16,0
alé

21 V2.6 | zartsord 500 20 10 9,0
alé

23 V32 | zartserd 1000 - 30 15,0

24 V3.3 1t 1000 - 30 125
alé

25. Vi34 1t 500 - 30 6,0
alé

26 V£3.5 | zartsord 500 - 20 *5

27 V3.6 1t 500 - 20 75
alé
alé

kereskedelmi oldathataren

29. Gk-1 1t 1000 - 20 75
4Eatd alé

30. Gk-2 218 2000 - 20 75
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31 Gk-3 1 4000 - 20 60 95
aHe
K&
32. | gyakorlé—ipari | Gip-1 aﬂeﬁza,bade“ 5000 - 40 30 125
osai
"
33, | eevéb—ipari | g 4 | SEbaden |, - 25 50 80
gazdasagi o
"
34 Ge Ge-2 216 5000 - 25 50 125
35- Kinf " 560 - 40 40 %5
aHé
36- ket 216 2000 - 40 40 S0
Kils
37 tertlet Ka-2 s 2000 - 40 40 90
aHé
38 K 11z 2560 - 40 40 90
aHé
39 Ksz " 50060 - 40 40 %5
aHé
40, Krek 1t 5000 - 40 10 =5
aHe
41 Ku s 2500 - 40 40 +5
aHé
42. Ksp szabaden 2500 - 40 20 %5
aHe
43, Kt 11z 50060 - 40 10 50
aHé
Hatviah . ldathats
44, GG teri] Yh 316 400 - 60 20 45
A B C D [ E F G H
1. Sajatos a—— Az épitési telek Megenged
hasznalat EROCS Beépitési Legkisebb Legnagyobb ett max
oo dvezet , Legkisebb o Legkisebb . . e '
2. szerinti ) maéd .. 5 szélesség .. .. beépitettség épiilet
.. jele teriilet (m?) zoldfeliilet (%) B
teriilet (m) (%) magassag
3. | kisvarosias Lk-1 lebadon 360 1 20 60 7,5
lakéterilet bad
4. | Lk. Lk-2 szabadon | 360 I 20 50 12,5
allo
8. Lke-1 gl'sﬁa'hatam” 500 1 45 35 6,0
kertvarosias oldalhataron
9. lakotertlet Lke-2 4116 600 14 45 35 6,0
Lke...
10. Lke-3 | Oldalhataron | ., I 45 35 6,0
allo
11, | falusias 1fq | oldalhataron | oo 12 40 30 5,0
lakoterilet allo
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Lf... oldalhataron
12. Lf-2 - 720 12 40 30 5,0
allé
13. Vt-1.1 zartsoru 700 - 20 60 6,0
14. Vt-1.2 | zartsord 500 I 20 60 7,5
15. vipq | Oldalhataron |, 1 30 40 45
allo
16. vt2p | S23badon 450 ! 30 40 12,5
allé
17. Vt-2.3 zartsoru 450 - 10 60 7,5
18. Vt-2.3* | zartsoru 450 - 10 60 9,0
19. Vt-2.4 | zartsord 450 I 20 60 16,0
20. Vt-2.5 lebadon 500 20 30 50 9,0
telepiilés . .
21. kézpont Vt-2.6 zartsoru 500 20 10 80 9,0
terilet
22. | vt V3.1 lebadm 5000 50 30 40 9,0
23. Vt-3.2 zartsoru 1000 - 30 40 15,0
24. Vt-3.3 lebadon 1000 I 30 40 12,5
25. Vi34 | Szabadon o4, 1 30 40 6,0
allo
26. Vt-3.5 zartsoru 500 - 20 60 7,5
27. vy | gkt 500 i 20 60 7,5
allé
28. Vt-3.7 gl'l‘la'hatam” 700 14 30 40 6,0
29. vtq | Odalhatdron |, 1 10 60 18,0
allé
30. Gk-1 ‘,’:ld,a'hatam” 1000 I 20 60 7,5
kereskedelmi A
31, | Soledltato Gk | Sz3badon 2000 1 20 60 s
terulet allo
Gk...
32. Gk | Sz@badon 060 1 20 60 9,5
allo
kérnyezetre
jelent6s hatast szabadon
33. | gyakorlé ipari | Gip-1 4116 5000 - 40 30 12,5
gazdasagi
terilet

17




Vasarosnamény Varos Telepiilésrendezési Eszk6zeinek Mddositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

34, | ©8Véb pari | gy | szbadon | o5, 25 50 8,0
gazdasagi allo
terulet
35, Gez | SE@Padon i chng 25 50 12,5
Ge... allo
36. Kinf pegpadell 500 40 40 7,5
allo
37. Kii-1 lebadon 2000 40 40 9,0
kiilonleges bad
38, | terilet Kii-2 o 2000 40 40 9,0
K. allé
39, Ki pegpadell 2500 40 40 9,0
allo
40. Ksz szabadon | ¢, 40 40 e
allo
41. Krek pegpadell 5000 40 10 7,5
allé
42. Ktu pearaden 2500 40 40 s
allo
43. Ksp iAol 2500 40 20 7,5
allé
44, Kt szabadon | ¢, 40 10 5,0
allo
45. Hétvégihazas Uh oldalhataron 400 60 20 45

Udulé terulet

allé
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

VASAROSNAMENY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
e/ 2025, (......... ) 6nkormanyzati rendelete

:::::

rendelet médositasardl

Vasarosnamény Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,

a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének c.) pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljard

Allami féépitész a 11. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 11. melléklet tablazatdnak A7. pontjdara

Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdosagnak a 11. melléklet tabldzatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjara

Légikézlekedési hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskdrben eljard févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
11. melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro vdarmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitdanysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 11. melléklet tabldazatdnak A24. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatanak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
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tovabba a szomszédos telepiilések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Vasarosnamény Varos telepilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiléskép-
érvényesitéssel 6sszefligg6 partnerségi egyeztetési helyi szabdlyzatardl sz616 9/2017 (VII.24.)
Onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

-----
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rendelet 25. §-a kiegésziil a (6) bekezdés elGirasaival:

,(6) A, Vt-4” jelii épitési 6vezetben a kbvetkezbket is figyelembe kell venni:

a) Az épitési dvezet telkeinek épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatdsu
egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épitmény is;

b) A nem kézteriileti telekhatdroktél mért 10,0 méteres savban — az épitési helyen beliil —
elhelyezett, vagy abba benyuld épiilet homlokzatmagassdga a telekhatdron mérve max. 5,0
méter lehet, lapos zéldtetds kivitelben megvaldsitva.”

-----

rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép:

3.§ Ezarendelet a 2025. ........ hé........ napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kévet6 napon
hatalyat veszti.

P.H.
polgarmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2025. ................... ho ......... napjan kertlt kihirdetésre.

jegyz6
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3. melléklet az 1/2024. (1.24.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F | G H
1. Sajatos c . Az épitési telek Megenged
hasznalat Epitesi Beépitési Legkisebb Legnagyobb ett max
e ovezet ) Legkisebb o Legkisebb - , - )
2. szerinti . mad . 2 szélesség .. .. beépitettség épiilet
.. jele teriilet (m?) zoldfeliilet (%) .
teriilet (m) (%) magassag
3. | kisvarosias Lk-1 Z%badon 360 - 20 60 75
lakoterilet bad
4. | k.. Lk-2 szabadon 360 ; 20 50 12,5
allé
8. Lke-1 g:l‘la'hatam” 500 - 45 35 6,0
kertvarosias oldalhataron
9. lakoterlet Lke-2 4116 600 14 45 35 6,0
Lke... -
10. Lke-3 | Oldalhataron | 55 - 45 35 6,0
allé
11. . Lf-1 oldalhataron | 12 40 30 5,0
falusias allo
lakoterilet dalh
9
12, | Lf.. Lf-2 oldalhataron | 25 12 40 30 5,0
allo
13. Vt-1.1 | zartsord 700 - 20 60 6,0
14. Vt-1.2 zartsoru 500 - 20 60 7,5
15. vtp.1 | Oldalhatdron |0, - 30 40 45
allé
16. vt2p | SZ3badon 450 - 30 40 12,5
allé
17. Vt-2.3 | zartsord 450 - 10 60 75
18. Vt-2.3* | zartsord 450 - 10 60 9,0
telepilés
19, | Kozpont Vt-2.4 | zartsord 450 ; 20 60 16,0
terilet
Vt...
20. Vt-2.5 Z%badon 500 20 30 50 9,0
21. Vt-2.6 | zartsord 500 20 10 80 9,0
22. Vt-3.1 ;&badon 5000 50 30 40 9,0
23. Vt-3.2 | zartsord 1000 - 30 40 15,0
24. vt33 | SZ3badon 1000 - 30 40 12,5
allé
25. Vt-3.4 Z%badon 500 - 30 40 6,0
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26. Vt-3.5 zartsoru 500 - 20 60 7,5
27. vt | SZapadon 500 - 20 60 75
allo
28. Vt-3.7 Z:%a'hatam” 700 14 30 40 6,0
29. vt4 | Odalhatiron |, - 10 60 18,0
allé
30. Gk-1 ‘,’:Id,alhatam” 1000 - 20 60 75
kereskedelmi aflo
31, | Szolgdltato Gk | Sz3badon 2000 - 20 60 75
terilet allé
Gk....
32. Gk | S7@badon 060 - 20 60 9,5
allo
kérnyezetre
jelent@s hatdst szabadon
33. | gyakorld ipari | Gip-1 4116 5000 - 40 30 12,5
gazdasagi
terilet
34, |e8véb  ipari | g, , | szabadon 2500 ; 25 50 8,0
gazdasagi allo ’
terilet
35. Gey | SZ3badon 5000 - 25 50 12,5
Ge... allo
36. Kinf szabadon 500 - 40 40 75
allé
37. Kii-1 ;&badon 2000 - 40 40 9,0
kiilonleges bad
38. | terilet Kii-2 >zabadon 2000 ; 40 40 9,0
K allé
39, Ki szabadon 2500 - 40 40 9,0
allé
40. Ksz szabadon 5000 - 40 40 75
allé
a1. Krek | S22Padon 5000 ; 40 10 75
allé
42. Ktu szabadon 2500 - 40 40 75
allo
43. Ksp szabadon | )5, ; 40 20 7,5
allé
44, Kt szabadon | ¢, - 40 10 5,0
allo
45. Hétvégihazas ih oldalhataron 400 i 60 20 45

Gdulé tertlet

allé
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